
簡単なデータ入力で地主様の様々な悩み、ご質問にお答えするソフト 

 

 

比較計算 土地活用に係る収支と相続税を 2 つ(または 3 つ)のプランで相互に比較します。 

＜比較する内容＞ 

建物プラン､資金計画､経営方法等 

※自宅併用プランにも対応 

財産評価・収益性分析 現状での財産評価と相続税の計算に加え、物件別の収益性を分析します。 

コンサルティング 誰が建てるか、買換え特例を利用すべきかどうか、定借を活用すべきかどうか等につい

て、簡単なデータ入力で収支と相続税を相互に比較します。 

比較計算 

入力画面・計算結果 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

坪単価をかける面積のことです。賃貸マン

ションの場合は施工床面積、アパートの場

合は延床面積を採用するケースが多いよう

です。一般的に施工床面積のほうが延床面

積よりも広いですから、トータルの工事費

が同じであれば施工床面積で計算したほう

が単価が安くなります。 

このシステムではこれらの帳票に 
所見を記載しておくことができます。 

相続税の計算は以下の３つの方法から選択で

きます｡ 

・法定相続割合で相続した場合 
・任意に入力した相続割合で相続した場合 
・最も相続税が安くなる方法で相続した場合 



印刷見本 

プラン別収支予想および投資分析 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

プラン別不動産所得推移表 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

借入金の完済時点比較グラフ 

 

 

 

 

 

 

この帳票にはお客様にとって関心の高い項目

のみが 1 枚にまとめて表示されております。 

当社の別ソフト(アパート経営プランナーetc.)の

比較シミュレーションと基本的に同じ表示方法

を採用しておりますので、説明する上で便利で

はないかと思われます。 

※この事例は、次の 3 つのプランを比較したも

のです。 

①専用アパート：１ＤＫ×８戸 

②専用アパート：２ＤＫ×６戸 

③自宅併用アパート：１ＤＫ×10 戸＋自宅 

それぞれのプランを実行した場合の不動

産所得を計算したものです。 

自宅併用の場合には床面積で按分した額

を必要経費から控除しております。 

この帳票はプラン毎に資金収支累計

と借入金残高を相互に比較したもの

です。 

グラフの基になっているそれぞれの数

値については別途「プラン別資金収

支推移表」という帳票があります。 



財産評価・収益性分析 

入力画面・計算結果 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

印刷見本 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

00

この画面は当該不動産を売却

した場合の手取収入を計算す

るためのものです。 

この帳票は、複数の不動産を所有している

場合に、 

そのまま所有し続ける不動産 

有効活用する不動産 

売却する不動産 

等に区分けするための判断材料を提供するも

のです。 



コンサルティング 

入力画面 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

印刷見本 

事業計画の概要         
               資金収支・不動産所得の比較     相続税の 

                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

この画面は「建築コンサルティング」のうち

「土地所有者が賃貸物件を建設するケー

ス」のインプット表一覧です。 

他のメニューの場合も基本的には同じ仕組

みです。 

ここで選択したメニュー

により、インプット表がそ

れぞれ異なってきます。 

 

｢２ＤＫ×10 戸｣と

｢３ＬＤＫ×８戸｣の

プランで比較してい

ます。 

 

節税効果 



○スマートな帳票が 17種類作成できます 

比較シミュレーション 
・表紙  
・経営計画書 
・プラン別収支予想および投資分析 
・プラン別資金収支推移表 
・プラン別不動産所得推移表 
・借入金の完済時点比較グラフ   
・相続税の節税効果 

 
財産評価・収益性分析 
  ・物件別収益性分析 

・土地・建物の評価額 
  ・相続税額の試算書 

コンサルティング 
  ・表紙  

・事業計画の概要 
 ・資金収支と不動産所得の比較 
・手取収入の比較 

  ・相続税の節税効果 
  ・相続税評価額の計算過程 
  ・相続税額の計算過程－現状  

 

 

特 徴 

 

○比較計算 

項 目 比較検討できること 

建物プラン自体 
 

・建物の種類（アパート、マンション、貸ビル、貸店舗等） 

・構造（木造、鉄骨造、鉄筋造等） 

・間取り（１Ｋ、２ＤＫ等） 

・階数 

・仕様 

・利用方法（自宅併用、賃貸専用）等 

資金計画 
 

・自己資金の投入額 

・借入金の返済期間 

・種類（変動、固定） 

・金利 

・返済方法（元利均等、元金均等）等 

その他 ・経営方法（一般管理、一括借上げ）  

 

 

 

 



 
 
○財産評価・収益性分析 
 

このソフトでは、現状での財産評価と相続税の計算に加え、物件別の収益性を分析することも

できます。 相続というのは、いつ発生するか分かりませんが、だいたいの相続税を把握してお

き、納税方法の検討をしておくことは重要です。 路線価は毎年７月初めに発表されますが、発

表される都度、評価替えをして地主様にご説明することは顧客サービスの一つではないでしょ

うか？  

なお、農地の場合には農業を継続する限り相続税が猶予されます。そこで、このシステムでは、

農業を継続した場合としなかった場合（納税猶予を受けた場合と受けなかった場合）の両方の

相続税が計算できるようになっています。 

また、このシステムでは単に相続税を計算するだけでなく、物件別の収益性を分析することも

できます。 収益性の悪い物件については土地の有効活用により収益性を高める必要があります

が、このシステムでは、そのための基礎データを作成することができます。 

 
 
 
 
 
○コンサルティング 
 

以下の比較検討ができます。 

・親が建てた場合と子供が建てた場合の比較 

・個人が建てた場合と法人が建てた場合の比較 

・買換え特例を使った場合と使わない場合の比較  

・定借と「定借+賃貸物件」の比較 等 

 
 
 
 
 
○当社のソフトは 
 

・当社代表、公認会計士・税理士の鹿谷が企画して開発して 
おり、資産税専門の会計事務所としてのノウハウ満載です。 

 

・税制改正にいち早く対応します。 

・全国の数千社に及ぶ不動産会社、建設会社、多数の大手ハウ
スメーカーにご愛用頂いております（カスタマイズも多数）。 

著書多数の公認会計士
鹿谷が企画しています 

・28年以上、バージョンアップを継続しております。 

・電話・メールでのご質問には実務に詳しい担当者が丁寧にお答えします。 

 

 



価 格 

 
 
            ￥240,000（税抜き） 
 

 
※初年度保守料を含みます。 

※2年目以降は別途保守料：￥25,000(税抜き)がかかります。 

 

 

動作環境 

○基本システム 

Microsoft Windows11、10、8.1、8、7 

   ※このソフトは Microsoft Access（以下 Access）で作成しておりますが、Access 自体は 

      必要ありません（セットアップ時に Access ランタイム版が組込まれます）。 

○動作環境 

対応機種 動作ＯＳが稼動するパソコン 

メモリ 512MB以上 

ハードディスク 空容量 300MB以上 

ディスクドライブ ＣＤ－ＲＯＭドライブが必要 

ディスプレイ 1024×768ドット以上の解像度 

 

 

                 〒162-0845 
                東京都新宿区市谷本村町３－22 ナカバビル２Ｆ 

             株 式 会 社 鹿谷
しかたに

総合研究所  

公認会計士 鹿谷会計事務所 

         TEL 03－6280－7166 
          FAX 03－6280－7187 

（電話受付時間 9:00～18:00  土・日･祝は休み） 

ホー ムペー ジ ：http://www.stgate.co.jp            
メールアドレス ：shikatani＠stgate.co.jp 


